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1. Finanzierungssituationen

* Uebernahme Liegenschaft (Kauf; Nachfolge etc.)
 Umbau (Wohn- und Oekonomieteil)

* Einbau Zweiwohnung

* Neubau Stockli

* Betriebskredit

e Kauf Maschine (evtl. Leasing)



2. Ablauf Finanzierung

. . Ausarbeitung
- Vom Projekt bis zur Bezahlung Projekt

- Welche Schritte sind notig.

Erstellen
Finanzierung-
plan

Vertrags-
unterzeichnung

Finanzierungs-
bestatigung




2. Ablauf einer Finanzierung — notige Unterlagen

Liegenschaft:

* Kauf- oder Abtretungsvertrag

* Grundbuchauszug

e Situationsplan

* Gebaudeversicherungsnachweis (mit Baujahr und Kubatur)

* Bauplane (inkl. Kubatur)

* Angaben zu getétigten Investitionen/Sanierungen (Summe/Jahr)
* Fotos

Kreditnehmer:

e Aktuelle Steuererklarung

* Geschaftsabschluss (letzten 3 Jahr) / Lohnausweis
* Pensionskassenausweis

* Versicherungspolicen (Leben, Risiko)

* Saldonachweise Fremdbanken

* Betreibungsauszug



3. Beurteilungskriterien der Bank

a) Belehnung Landwirtschaftliche Liegenschaft

b) Tragbarkeit



3a. Belehnung

Belehnung Landwirtschaftliche Liegenschaft (unter BGBB)

1. Hypothek bis 100 % der Belastungsgrenze *

Eine weitergehende Finanzierung bis 130 % der Belastungsgrenze nur
mit Zustimmung Regierungsstatthalter moglich

Belehnung nicht unter BGBB

Hypothek bis 80 % des Verkehrswertes  (selbstbewohnt)

_ * Belastungsgrenze = 135 % des Ertragswertes gem. Grundbuchauszug



3b. Tragbarkeit *

In der Tragbarkeitsberechnung wird nachgewiesen, dass die
langerfristigen Kosten der Finanzierung (5 % kalkulatorische Zinsen, 1 %
Nebenkosten des Kaufpreises und allfdllige Amortisationen) durch
verfligbares Einkommen gedeckt werden konnen. Andernfalls besteht die
Gefahr von Liquiditatsengpassen und anschliessender
Zahlungsunfahigkeit.

* Beurteilung nach Bankrichtlinien; Berechnungsart je nach Nutzungsart
der Liegenschaft (Haupterwerb, Nebenerwerb, selbstbewohnt, vermietet/verpachtet)



4. Eigenmittel

mogliche Eigenmittel-Quellen:

 Kontoguthaben

 Wertschriften (rechtzeitiger Verkauf)

* Erbvorbezug, Schenkung

* Eigenleistungen

e Darlehen (aus Familie oder Drittperson)
 \Vorsorgegelder (Saule 3a, Pensionskasse)

Achtung:
Vorsorgegelder konnen nur durch Eigentiimer fir selbstbewohnte LS eingesetzt werden.



5. Amortisationen

Direkte

2. Hypothek

Jahrliche

IIIIIIII Riickzahlung iiber
II.II-_ 15 Jahre

‘ /
1. Hypothek

Eigenkapital ‘ ‘

Indirekte
Amortisation

Jahrliche Einzahlung in 3. Saule

--II..IIIIIIIII Einmalige

Riickzahlung nach
15 Jahren

2. Hypothek

1. Hypothek

Eigenkapital



6. Hypothekarmodelle

Festhypothek

Zinssatz

Jahre

Laufzeit: 2 — 10 Jahre

Vorteile:

* Keine Zinssatzerh6hung wahrend der
vereinbarten Laufzeit

* Klare Budgetverhaltnisse

* Indirekte Amortisation méglich

SARON Flex-Hypothek

Zinssatz

& & &
€ < < <

Zinstermine

Laufzeit: 3 oder 5 Jahre

Vorteile:

* Variable Verzinsung zu Marktzinssatzen

* Profitieren von tiefen Zinssatzen

* Einmaliger Hypothekarmodell-Wechsel méglich
* Indirekte Amortisation moglich

Variable Hypothek

1 Zinssatz

Jahre

Laufzeit: unbegrenzt

Vorteile:

* Gegenseitig auf 6 Monate kiindbar

* Jederzeit Wechsel in anderes
Hypothekarmodell moglich

* Direkte und indirekte Amortisation méglich




7. Abwicklung Bauzahlungen via Baukonto/LS-Konto

Entwicklung Baukonto/LS-Konto

Kontostand in CHF

300'000 Einbezahltes Eigenkapital

200000 Bl Ubertrige ab Hypothek .
100000 j . fiir Bauzahlungen lhre Vorteile
0

Zeit

* Transparente Ubersicht tiber alle bezahlten
Rechnungen
e Automatische Auszahlung der Hypothek in Tranchen

Entwicklung Hypothek

Kontostand in CHF

~100' — n .

_283.383 — nach Baufortschritt

~300'000 * Hypothek kann bereits wahrend der Bauphase
~400'000 abgeschlossen werden

~500'000  Dank der Baukreditkontrolle werden die Zahlungen
-600'000 B saldo Hypothek

Uberwacht
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